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Styrelsen for Brf Stjarnhimlen far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2017.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningens dindamal (féreningens stadgar § 2)

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsligenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anviindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsritt dr den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Fakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 2013-07-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2014-07-30. Foreningens nuvarande stadgar registrerades 2016-07-15. Andring av stadgar kriver tva
stimmobeslut. Efter kommande stimma kommer uppdaterade stadgar att registreras.

Styrelsens site: Stockholm lidn, Solna kommun.
Foreningen beskattas som privatbostadsforetag, vanligen kallat dkta bostadsrittsforening.
Féreningen har fullvirdesforsikring och ansvarsforsikring for styrelsen hos Linsforsikringar Halland.

Information om freningens lan finns specificerade i arsredovisningens noter, langfristiga skulder.

Det som ér viktigt vid bedomning av bostadsrittsféreningars ekonomi dr hur mycket pengar som blir dver
nér de normalt fSrekommande utgifterna dr betalda, vanligt talat kassaflode.

Historia
Bostadsrittsforeningen tecknade kopekontrakt for fastigheten Nationalarenan 7, blivande Nationalarenan

14, 2014-03-20. Foreningen registrerades som lagfaren dgare hos Lantmiteriet 2016-02-03.
Totalentreprenadavtal tecknades med Peab Bostad AB 2014-03-20.
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Foreningens styrelse fran arsstimma 2017-05-11- 2017-12-31

Funktion Period

Anders Melander OrdfGrande 2017

Tommy Hjidlm Ledamot 2017

Saman Sharif Ledamot 2017

Markus Dahlberg Ledamot 2017

Peter Jamtbring Ledamot 2017

Stefan Sahlin Suppleant 2017

Arli Mujkic Suppleant Aldrig deltagit, avgatt

Irene Tysnis Suppleant Nagra styrelsemoten, avgatt

Foreningsstimman beslutar om ledaméter kommande édret. Styrelsen har under verksamhetsaret efter
arsstimman hallit 9 protokollférda sammantraden under 2017. Méten sker normal ca en géng per méanad
om inte fler moten pakallas.

Foreningens firma tecknats, forutom av styrelsen, av tva ledamdter i forening.

Revisor
Fredrik Aborg MT Revision AB Ordinarie  Fran 2017

Valberedning
Valberedningen har bestétt av Patrik Petersson, B 25 och Helen Thornberg, B 23

Forvaltning

BoNea Forvaltning AB har enligt avtal skétt den ekonomiska forvaltningen at foreningen.
Nordstaden har svarat for den tekniska forvaltningen. Fran 2018 har Cemi tagit éver den tekniska
forvaltningen.

Information om fastigheten

Marken som tillh6r Fastigheten Nationalarenan 14 innehas med éganderitt. Fastigheten r
fullvirdesforsidkrad hos Folksam. Virdearet for fastighetsbeskattning 4r 2015. Information om
taxeringsvirden finns specificerade i arsredovisningens noter, byggnader.

Fastigheten bestar av tre flerbostadshus med 82 bostadslidgenheter. Samtliga ligenheter r uppltna med
bostadsritt. Den totala boytan uppgar till 7 229 kvm bostadsarea.

Légenhetsfordelning:

52 stycken 2 rum och kok
6 stycken 3 rum och kok
14 stycken 4 rum och kok
10 stycken 5 rum och kok

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Foreningsstimma ( |
Ordinarie foreningsstimma dgde rum 2017-05-11. 19 réstande medlemmar var nirvarande och 19 \\

lagenheter var representerade.
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Foreningsaktiviteter under aret

Arbete med att ta fram plan for utveckling av utomhusmiljé och gemensamma ytor har pagatt i
arbetsgrupper under dret. Genomforande kan pabarjas efter att uppkomna fragor under 2-arsbesiktningen
har hanterats med PEAB, forhoppningsvis under 2018.

Efter stimmobeslutet att godkidnna balkonger och takterrasser pa radhusen har en arbetsgrupp drivit
arbetet vidare med godkinnande av styrelsen under forutsittning att bygglov erhélles och att tillimpliga
regler f6ljs.

Avtal har tecknats mellan styrelsen och de 4 medlemmar som vill bygga och st for kostnader for att ta
fram bygglovshandlingar. Arbetsgruppen/medlemmarna har under 2018 limnat in bygglovsansokning till
Solna Stad.

Underhall och underhallsplan
Under 2017 har PEAB gjort de sk. tvaarsbesiktningen. Atgérdslistor har tagits fram och atgirder har
paborjats. Dessa ska vara avslutade i april 2018.

Utfort underhall

Under 2017 har foreningen bl a ordnat forbittrade cykelrum, mer forvaring i barnvagnsrummen,
dvervakningskameror i soprummen for att fa bort grovsopor och skrip utanfor behéllare samt deltagit i
samverkIningsm&ten med véra grannforeningar for att gemensamt arbeta till forman for fordelaktiga avtal
samt ta del av- och bidra med erfarenheter.

Framtida underhall

Under 2018 avser styrelsen att ta fram en underhallsplan fér kommande ér. Féreningen kommer #ven att
utoka samt installera bricksystemet till vara soprum for att ytterligare fa kontroll pa miljon och skétseln
av varat avfall samt att endast foreningens medlemmar har tilltride dit.

Foéreningen har dven bytt teknisk forvaltare och fastighetsskétare till Cemi och sidnker dirigenom de fasta
kostnaderna ytterligare. Vi har nu direktavtal kring snéréjningen som ombesdrjs av Tingvalla snéréjning,.

Medlemsinformation

Medlemsantalet

Medlem dr den som innehar bostadsriitt i foreningen. Vid érets slut var antalet medlemmar 128 st. Vid
foreningsstimman har en bostadsritt en rdst oavsett antalet innehavare. Det har skett 12 st Sverlatelser
under 2017.

Overlitelse- och pantsiittningsavgift

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlitelseavgift betalas av sdljaren och
pantsittningsavgift betalas av pantsittaren. Overlatelseavgift = 2,5% av prisbasbelopp och
pantsittningsavgift = 1,0% av prisbasbelopp. Prisbasbeloppet ar 2018 dr 45 500 kr (ar 2017, 44 800 kr).

Arsavgifter
Den forste juli 2017 séinktes arsavgiften med 35%. Den nya éarsavgiften blev 499 kr/kvm.
Arsavgifter kommer att hallas oforindrade tills foreningens kostnader stiger sa mycket att styrelsen anser
det nddvindigt att hija dessa. Den sannolikt storsta av dessa kostnader som kan paverka att avgiften
\ \{\Q

dndras @r rintekostnader. Annat kan vara om féreningen blir indragna i réttsprocesser som vi inte kan

forutse eller som ir dyra.
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Flerarsoversikt

Belopp i tusentals kronor om inget annat anges 2017 2016 2015 2014
Nettoomsiittning 5001 5794 2435 -
Resultat efter finansnetto -837 451 452 -
Totalt eget kapital 279 826 280663 274 562 -
Balansomslutning 353464 359375 363287 434364
Soliditet 79% 78% 76% 33%
Bokfort virde, byggnader och mark 351930 354260 356589 -
Taxeringsv., byggnader och mark 158 000 158 000 - -
Taxeringsvirde, byggnader 112000 112000 - -
Arsavgift kr/kvm 633 767 - -
Laneskuld 72 455 77800 75368 -
Laneskuld kr/kvm 10 023 10762 10426 -
Belaningsgrad 46% 49% - -
Amortering under aret 5345 - - -
Likvida medel 1199 5002 3429 -
Likviditet 98% 437% 8% -
Kassaflode kr/kvm 241 385 - -
Avsiittning till underhallsfond/kvim 30 30 - -

Forklaring av vissa beniéimningar i flerarsdversikt.

Soliditet=totalt eget kapital/balansomslutning

Laneskuld kr/kvm (bostadsyta)

Beléningsgrad=laneskuld/taxeringsviirde

Likviditet=(likvida medel+kortfristiga fordringar)/kortfristiga skulder

Kassaflode, foreningens sparande for framtida underhéll=(resultat+avskrivningar+periodiskt underhall)/(kvm bostadsyta)

Forindring av eget kapital

Inbetalda  Upplatelse- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 231328 000 48 432 000 0 451115 452 037
Vinstdisp. enl.
stimmobeslut 216 870 235167 -452 037
Arets avsittning enl. UH-
plan 216 870 -216 870
Arets uttag motsv. per. UH 247 538 247 538
Arets resultat -836 689
Belopp vid arets utgang 231 328 000 48 432 000 186 202 716 950 -836 689

T ¥
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Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel i kronor:
Balanserat resultat fore avsittning och ianspraktagande av underhéllsfond
Avsittning till underhallsfond

lanspraktagande av underhallsfond motsvarande arets kostnad

Arrets resultat

Summa

Styrelsen foreslar féljande disposition:
Till balanserat resultat 6verfors
Summa

686 282
-216 870
247 538
-836 689
-119 739

-119 739
-119 739

5 (13)
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Resultatrikning

Raorelseintiikter
Nettoomsittning
Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader

Drift- Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

w2

2017-01-01
-2017-12-31

5001 405
5001 405

-2 452 804
-22 955
-239 342
-2 329 667
-5 044 768
-43 363

-793 326
-793 326
-836 689

-836 689

6 (13)

2016-01-01
-2016-12-31

5793 904
5793 904

-2 288 584
-19 371

0

-2 329 667
-4 637 622
1156 282

=705 167
-705 167
451 115

451 115
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2017-12-31

351929972
351 929 972

351929 972

4282
192 887
137 640
334 809

1 199 306
1199 306
1534 115

353 464 087

7 (13)

2016-12-31

354259 639
354 259 639

354 259 639

27763
16 066
69617
113 446

5001977
5001 977
5115423

359 375 062
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

H,; 12

11, 12

2017-12-31

279 760 000
186 202
279 946 202

716 950
-836 689
-119 739

279 826 463

72 065 980
72 065 980

388 992
354 801
827 851
1571 644

353 464 087

MW

¢
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2016-12-31

279 760 000
0
279 760 000

451115
452 037
903 152
280 663 152

77 540 672
77 540 672

259 328
163 432
748 478
1171238

359 375 062

A

4



Brf Stjarnhimlen 9 (13)
Org.nr 769626-6167

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Anliggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsviirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjirt éver forviintade
nyttjandeperioder.

Féljande avskrivningsprocent tillimpas: %
Ursprunglig byggnad 0,83 (120 ar)

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall sker pa basis av foreningens stadgar om minst 30 kr/kvm boa.
Avsiittning och ianspréktagande fran underhallsfonden beslutas frin 2017 av styrelsen.

Fastighetsavgift
Foreningen betalar ingen kommunal fastighetsavgift de forsta femton ar for bostadsdelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skattemissigt ér att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanforas till
fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Exceptionella intiikter och kostnader
Om foreningen har haft intiikter eller kostnader som ir exceptionella i fraga om storlek eller forekomst
ldmnas upplysning om arten och storleken i not till respektive resultatpost.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter, bostider
Avgift, el

Overlatelseavgift
Pantsittningsavgift
Andrahandsuthyrningsavgift
Ovriga intikter

Not 3 Drift- Fastighetskostnader

Lépande underhall

Periodiskt underhall

El

Uppvérmning

Vatten & avlopp

Avfallshantering

Fastighetsforsikring

TV/Bredband/Tele

Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel
Lokalvard

Snérenhdllning, halkbekdmpning och snéjour
Forvaltningskostnader
Forbrukningsmaterial

Bankkostnader

Forbrukningsinventarier
Bevakningskostnader

Driftsuppf6ljning

Overlatelseavgift

Pantséttningsavgift

Ovriga kostnader

Specificering av periodiskt underhall
System for kameradvervakning
Elinstallationer, byte armaturer

2017

4574 331
400 473
3360
11200
8021
4020
5001 405

2017

127 913
247 538
430 802
586 724
118 633
100 240
37973
222 462
164 396
159 533
70 756
70 254
9497
5101
21329
-4 225
29 520
3360
11200
39 798
2 452 804

78 750
168 788
247 538
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2016

5544 635
219114
12 208

10 203
7417
327

5793 904

2016

56948
0

404 733
577040
129 202
93 272
37 965
208 549
373 475
96 506
46 465
100 000
102 992
1 740
21 811
8 884

0

0

0

29 002
2 288 584

o o
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionskostnad
Ovriga kostnader

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode enligt stimmobeslut for ar 2016
Styrelsearvode enligt stimmobeslut for ar 2017
Arvode valberedning

Sociala avgifter

Foéreningen har ingen anstilld personal.

Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader for skulder till kreditinstitut

Not 7 Byggnader och mark

Foreningen dger fastigheten Nationalarenan 14 i Solna kommun.

Ingéende anskaffningsvirde byggnader
Utgiaende ackumulerat anskaffningsviirde byggnader

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde mark
Utgiaende ackumulerat anskaffningsviirde mark

Utgaende redovisat viirde byggnader och mark

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Viirdedret dr 2015.

2017

18 500
4455
22955

2017

89 600
91 000
1 998
56 744
239 342

2017

793 326
793 326

2017-12-31

279 560 000
279 560 000

-3300 361
-2 329 667
-5 630 028

78 000 000
78 000 000

351 929 972
112 000 000

46 000 000
158 000 000
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2016

18 125
1246
19 371

2016

o

2016

705 167
705 167

2016-12-31

279 560 000
279 560 000

-970 694
-2 329 667
-3 300 361

78 000 000
78 000 000

354 259 639
112 000 000

46 000 000
158 000 000
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Not 8 Ovriga fordringar

Utldgg for vidarefakturering till boende
Fordran PEAB Bostad AB

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Fastighetsforsikring
TV/Bredband/Tele
El-avgift boende, sept-dec
Ovriga

Not 10 Kassa och bank

Swedbank, transaktionskonto

Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Lingivare

Swedbank Hypotek AB,
2857493080

Swedbank Hypotek AB,
2857493130

Swedbank Hypotek AB,
2857493148

Swedbank Hypotek AB,
2858920149

Avgar: kortfristig del av
langfristig skuld

Riintesats
%

0,98
1,10
1,42

0,62

Villkors-
dAndring

2019-04-25
2020-04-24

2021-04-23

3-mén rorligt

Om fem ar beriknas skulden till kreditgivare uppga till 67,5 mkr.

2017-12-31

192 887
0
192 887

2017-12-31

3164
18 466
108 419
7591
137 640

2017-12-31

1 199 306
1199 306

Lanebelopp
2017-12-31

25 868 168
10310 194
25869 168
10407 442

-388 992
72 065 980
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2016-12-31

16 066
16 066

2016-12-31

41137
17380

0
11100
69 617

2016-12-31

5001977
5001977

Lianebelopp
2016-12-31

25933 000
25933 000

25934 000

-259 328
77 540 672

A0
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Not 12 Stiillda siikerheter for skulder till kreditinstitut

Uttagna fastighetsinteckningar
varav i eget forvar

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Forskottsbetalda avgifter och hyror
Revisionskostnad

Arvoden och sociala avgifter
Riéntekostnad

El

Virme

Snérgjning

Ovriga

Not 14 Vise

Saman Sharif
Ledamot

Peter Jdmtbring
Ledamot

Min revisionsberittelse har limnats 2018-04 - l’&,

T Revision AB
A,lfx\« ﬂg O
Fredrik Aborg
Auktoriserad revisor

iga hiindelser efter rikenskapsarets utging
hipdelser har skett efter rikenskapsarets utgang.

mmy Hjilm
Ledamot

2017-12-31

77 800 000
0
77 800 000

2017-12-31

347 809
18 500
121 590
139 949
43 634
85752
0
70617
827 851
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2016-12-31

77 800 000
0
77 800 000

2016-12-31

392 184
18 125
0

140 005
85963
78 694
21553
11954
748 478
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Stjiirnhimlen
Org.nr 769626-6167

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen f6r Bostadsriittsforeningen Stjdrnhimlen for rikenskapsaret
2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2017-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller resultatriikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillriickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av drsredovisningen for rikenskapsaret 2016 har utférts av en annan revisor som limnat en
revisionsberittelse daterad 26 april ar 2017 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer 4r nédvindig for att
uppriitta en arsredovisning som inte innehaller nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsiitta verksamheten. De upplyser, niir sa dr tillampligt, om frhallanden som kan paverka formagan att
fortsiitta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en viisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstéa pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk

Bostadsriittsféreningen Stjirnhimlen, Org.nr 769626-6167
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instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgiirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till fljd av oegentligheter &@r hgre én for en viisentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som ér ldimpliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar #r otillriickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra foérfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattstoreningen Stjarnhimlen for rikenskapsaret 2017 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det @r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
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hédnsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av freningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och diarmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet @r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgérder eller férsummelser som kan firanleda
ersiittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och viisentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgéirder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm 12 april 2018
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Fredrik Aborg -
Auktoriserad revisor
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