Arsredovisning for

Brf Stjarnhimlen

769626-6167

Rakenskapsaret
2015-01-01 - 2015-12-31

Innehallsférteckning:

Forvaltningsberattelse

Resultatrakning

Balansréakning

Stallda sékerheter och ansvarsforbindelser
Tillaggsupplysningar

Upplysningar till resultatrdkning
Upplysningar till balansrékning
Underskrifter



Brf Stjarnhimlen 1(10)
769626-6167

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Stjarnhimlen, 769626-6167, far harmed avge arsredovisning for verksamhetsaret
2015. Alla belopp redovisas i kronor om inget annat anges.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen

Bostadsrattsforeningen bildades 2013-06-18 och har till Bndamal att frdimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Bostadsrattsforeningen &r 8kta och registrerades hos Bolagsverket 2013-07-09,
foreningens stadgar registrerades 2013-07-09. Ekonomisk plan registrerades 2014-07-30, reviderad
version registrerades 2015-05-04. Nytt registreringsbevis utfardades och registrerades 2015-05-04.

Fastigheten

Bostadsrattsféreningen tecknade k&pekontrakt fér fastigheten Nationalarenan 7, blivande
Nationalarenan 14, 2014-03-20. Fastigheten bestar av tre flerbostadshus med 82 bostadslégenheter.
Total BOA ca 7 229 m?,

Nar fastighetsbildningen ar klar kommer foreningen att erhdlla lagfart. Totalentreprenadavtal
tecknades med Peab Bostad AB 2014-03-20. Fastigheten &r fullvardesforsédkrad hos Folksam
Omsesidig Sakférsékring fram t.o.m. 2016-02-01. Av bostadsréattsforeningens 82 bostadslagenheter
var 81 tecknade med upplatelseavtal vid arets utgang.

Peab Bostad AB har i totalentreprenadavtalet patagit sig ekonomisk ansvar fér osélda
bostadsldgenheter och dess tillhdrande kostnader. Om det sex manader efter slutbesiktning finns
osalda bostadslagenheter maste Peab Bostad AB kdpa in dessa.

Styrelse, firmateckning och revisorer
Styrelsen har haft féljande sammanséttning under perioden 2015-01-01 - 2015-12-31:

Toni Lahdo Ordférande 2015-01-01 - 2015-12-31
Sam Lindstedt Ledamot 2015-01-01 - 2015-12-31
Kurt Stener Ledamot 2015-01-01 - 2015-12-31
Christer Bentzer Suppleant 2015-01-01 - 2015-12-31
Christer Bourner Suppleant 2015-01-01 - 2015-12-31

Bostadsrattsféreningen tecknas av styrelsen eller av tva i férening av Toni Lahdo, Sam Lindstedt eller
Kurt Stener. Firman tecknas dven av en av Toni Lahdo, Sam Lindstedt eller Kurt Stener i férening med
Christer Bentzer eller Christer Bourner. Styrelsen har under 2015 haft 5 protokollférda styrelseméten
varav ett var konstituerande. Ordinarie féreningsstdmma avseende féregaende rédkenskapsar hélls
2015-05-07.

Under rékenskapsaret 2015 har Ernst & Young AB varit revisionsbolag.

Bostadsrattsforeningens forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skétts av Peab Bostad AB. Féreningen har tecknat avtal med Peab
Bostad AB fér 2016.

Arsavgifter
Arsavgiften fér 2016 kommer att I1dmnas ofdréndrad.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets utgdng 133 medlemmar, varav 5 st tillhérande den byggande styrelsen.
Under aret har 24 bostadslagenheter overlatits, 31 medlemmar har uttrétt och 36 medlemmar har
beviljats medlemskap. e
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2015 2014 2013
Nettoomséattning 2435 378 - -
Balansomslutning 363 287 017 434 364 442 -
Resultat efter finansiella poster 452 037 - -
Soliditet, % 76 33 -

Resultatdisposition

Belopp i kr
Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat féregaende ar -
Arets resultat 452 037
Att disponera 452 037
Styrelsen foreslar féreningsstdmman foljande disposition:
Avsattning till yttre underhallsfond -
Balans i ny rékning 452 037
Att disponera i ny riakning 452 037

Bostadsrattsféreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar
med tillaggsupplysningar. Peab Bostad AB stod for alla kostnader och erhéll alla intakter

t.o.m. avrékningsdagen 2015-08-01. Z

T
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Resultatrdkning
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Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31

Rérelseintikter

Nettoomsattning 1 2435378 -

Summa rérelseintakter 2435378 -

Rdérelsekostnader

Driftskostnader 2,3 -824 228 -

Avskrivningar 4 -970 694 -

Summa rorelsekostnader -1794 922 -

Rorelseresultat 640 456 -

Finansiella poster

Réantekostnader -188 419 -

Summa finansiella poster -188 419 -

Resultat efter finansiella poster 452 037 -

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 452 037 -

Skatter

Arets resultat 452 037 .
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 356 589 306 332 182 000
Summa materiella anlaggningstillgangar 356 589 306 332 182 000
Summa anlaggningstillgangar 356 589 306 332 182 000

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 5 3118014 53 708 627
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 150 572 -
Summa Kkortfristiga fordringar 3 268 586 53 708 627
Kassa och bank

Kassa och bank 3429125 48 473 815
Summa kassa och bank 3429125 48 473 815
Summa omsittningstillgangar 6 697 711 102 182 442
SUMMA TILLGANGAR 363 287 017 434 364 442

§§.
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 7
Bundet eget kapital
Insatser 226 688 000 120 162 000
Upplatelseavgifter 47 422 000 23 268 000
Summa bundet eget kapital 274 110000 143 430 000
Fritt eget kapital
Arets resultat 452 037 -
Summa fritt eget kapital 452 037 -
Summa eget kapital 274 562 037 143 430 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 75 367 736 221 935 241
Leverantorsskulder 6115993 20 881
Ovriga skulder 9 5650 000 68 129 349
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 10 1591 251 848 971
Summa kortfristiga skulder 88 724 980 290 934 442
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 363 287 017 434 364 442
Stéllda sdkerheter och ansvarsfoérbindelser
Stéllda sakerheter

2015-12-31 2014-12-31
Summa stéllda sakerheter - -
Ansvarsforbindelser
Ovriga ansvarsférbindelser inga inga
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BRNAR 2009:1,
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Fordringar, skulder och avsattningar

Fordringar har vérderats till det lagsta av anskaffningsvérde och det belopp varmed de berdknas bli
reglerade. Ovriga tillgangar, skulder samt avsattningar har varderats till anskaffningsvarden om annat
ej anges.

Yttre underhallsfond

Overféring till fond fér yttre underhall gérs enligt féreningens stadgar om minst 30kr/kvm boa. Denna
dverféring gérs mellan fritt och bundet eget kapital, efter att beslut fattats av stdmman, och tas ej som
kostnad i resultatrakningen.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Anléggningstillgangar vérderas till anskaffningsvardet med avdrag fér ackumulerade avskrivningar.
Avskrivningar gérs med rak plan &ver tillgdngarnas férvantade nyttjandeperiod enligt
nedanstaende.

Fdljande avskrivningstider tilldmpas:

Anléggningstillgangar Ar
Byggnad 120
Intékter

Intékter redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Arsavgifter och
hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som belGper pa rédkenskapsaret
redovisas som intakt.

Inkomstskatt

Bostadsréttsféreningar betalar inte skatt for inkomster fran fastigheten ej heller for réanteinkomster till
den del de tillhér fastigheten. Endast inkomster som inte hor till fastigheten skall tas upp till
beskattning.

Nyckeltalsdefinition
Soliditet, justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvardet om ej annat anges i not nedan.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta. 2

‘Z//
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Upplysningar till resultatrakning

Not 1 Intdkternas fordelning
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31

Arsavgifter 2 310 268 -
Debiterad el 115759 -
Overlatelseavgift 6 678 -
Andrahandsuthyrningsavgifter 2225 -
Pantsé&ttningsavgift 445 -
Oresavrundning 3 =
Summa 2435378 -

Peab Bostad AB erhéll samtliga intékter fram t.o.m. avrdkningsdagen 2015-08-01.

Not 2 Driftskostnader
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31

Fastighetsskotsel 61 995 -
Stadning 53 872 -
Hiss 9438 -
Reparation el 3409 -
Férbrukningsmaterial 45 693 -
El 146 725 -
Varme 210 664 -
Vatten och avlopp 25642 -
Sophamtning 39 106 -
Fastighetsférsakring 15778 -
Digital-TV/Bredband/Telefoni 86 890 -
Revisionsarvode 18 125 -
Ekonomisk férvaltning 41 666 -
Teknisk férvaltning 62 500 -
Bankkostnader 786 -
Kostnader att vidarefakturera 1939 -
Summa 824 228 -

Peab Bostad AB stod fér samtliga kostnader fram t.o.m. avrakningsdagen 2015-08-01.

Not 3 Personalkostnader

Arvoden, andra ersiéttningar och sociala kostnader
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31

Peab Bostad AB star for den externa styrelsens arvode. Beloppet bokférs som en fordran pa
Peab Bostad AB och regleras successivt vid slutregleringar mellan bostadsrattsféreningen och
Peab Bostad AB. 2015 ars arvode inkl. moms uppgar till 107 202 kr, féregaende ars arvode var

49 500 kr. /%
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Upplysningar till balansrédkning

Not 4 Byggnader och mark

8(10)

2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 332182 000 -
-Nyanskaffningar 25 378 000 332 182 000
357 560 000 332 182 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan = .
-Arets avskrivning enligt plan -970 694 -
Redovisat varde vid arets slut 356 589 306 332182 000
Varav byggnader 278 589 306 254 182 000
Varav mark 78 000 000 78 000 000
Summa 356 589 306 332182 000

Fastighetsbeteckning Solna Natinalarenan 14
Fastigheten saknar taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsvarde mark

Summa

Total kontraktssumma fér byggnad och mark uppgar enligt entreprenadkontraktet och kdpekontraktet

till 367 560 000 kr.

Not 5 Ovriga fordringar

2015-12-31 2014-12-31
Medlemsfordringar 2971 469 53 708 627
Fordran Peab Bostad AB 126 545 -
Fodran bokningsavg p.g.a. ldgenhetsbyte 20 000 -
Summa 3118014 53 708 627
Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsforsakring 3156 -
El-intékt bostader oki-dec 2015 77 806 -
Bevakningskostnader 8 884 -
Bredband 17 378 -
Nordstaden fastighetsskotsel, teknisk forvaltning 25412 -
Bostadsratterna 1120 -
Bankavgift 750 -
Upplupen rantefordran 16 066 -
Summa 150 572 -
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Not 7 Eget kapital
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Upplatelse- Balanserat Arets
Insatser avgifter Yttrefond resultat resultat
Vid arets borjan 120162 000 23 268 000 - - -
Disposition enl. stdmman - - - - -
Férandring insatser 106 526 000 - - - -
Forandring uppl.avgifter - 24154000 - - -
Yttre underhallsfond - - - - -
Arets resultat - - - - 452 037
Summa 226 688 000 47 422 000 - - 452 037
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Réntesats Vilkorsdag 2015-12-31 2014-12-31
Swedbank - 686-0 Byggnadskreditiv 75 367 736 221 935 241
Summa 75 367 736 221 935 241
Overrenskommelse mellan féreningen och Peab Bostad AB att féreningen belastas med en
réntekostnad om 1 %/ar pa byggnadskreditivets saldo fram tills det att Ian kan placeras.
Overskjutande del belastar Peab Bostad AB och regleras Iépande genom avrakningen.
Not 9 Ovriga skulder
2015-12-31 2014-12-31
Skuld till medlemmar 5650 000 68 614 511
Skuld till Peab Bostad AB - 349 060
Summa 5650 000 68 963 571
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2015-12-31 2014-12-31
Motkonto fordringar arsavgifter 1397 951 834 222
Revisionsarvode 18 125 14 238
Stadning 7814 -
El 52 103 -
Varme 70619 -
Ekonomisk forvaltning 41 666 -
Bankavgift 907 511
Sophamtning 2 066 -
Summa 1 591 251 848 97‘1/’
%



Brf Stjarnhimlen 10(10)
769626-6167

Underskrifter
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Brf Stjarnhimlen, org.nr 769626-6167

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf
Stjarnhimlen for rdkenskapsaret 2015-01-01 - 2015-12-
31.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att upprétta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och foér den interna kontroll som
styrelsen beddmer &r nodvandig for att upprdtta en
arsredovisning som inte innehdller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen p&
grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kraver att vi foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfér revisionen fér att uppna rimlig
sdkerhet att arsredovisningen inte innehdller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgdrder som ska
utféras, bland annat genom att bedéma riskerna fér
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pd fel. Vid denna risk-
beddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som dar relevanta foér hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgérder som &r dndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksd en utvidrdering av dndamaéls-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvérdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for vra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stdllning per den 31 december 2015 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av férslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning
for Brf Stjdrnhimlen for rakenskapsaret 2015-01-01 -
2015-12-31.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betrédffande féreningens vinst eller férlust,
och det dar styrelsen som har ansvaret fér férvaltningen
enligt bostadsréttslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
och om fdrvaltningen pd grundval av var revision. Vi har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har
vi granskat om férslaget &r férenligt med bostadsratts-
lagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utdver var revision av arsredovisningen granskat vésentliga
beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig
mot féreningen. Vi har d&ven granskat om ndgon
styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med
arsredovisningslagen eller fsreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget i férvaltningsberédttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

olm den ?."\"'Ibl 2,

arlos’Esterling
Auktorisn=\rad revisor



