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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF STJARNHIMLEN

Styrelsen avger harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

INNEHALL:

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrédkning

Noter

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberéattelsen innehaller bland annat en allmédn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna riakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i férvaltningsberéattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var féreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man
inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten &r sa héga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrdakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar “balansen” i
balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken rinta
de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Stjarnhimlen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021.

Forvaltningsberittelse

Allmént om verksamheten

Foreningens dndamal (féreningens stadgar § 2)

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

Bostadsratt dr den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Fakta om féreningen
Bostadsréttsforeningen registrerades 2013-07-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2014-07-30. Foéreningens nuvarande stadgar registrerades 2021-01-29.

Styrelsens sate: Stockholm lan, Solna kommun. Féreningen beskattas som privatbostadsféretag, vanligen
kallat dkta bostadsrattsférening. Féreningen har fullvardesférsdkring och ansvarsférsakring for styrelsen hos
Folksam. Information om féreningens lan finns specificerade i arsredovisningens noter, langfristiga skulder.

Det som ar viktigt vid beddmning av bostadsrattsféreningars ekonomi dr hur mycket pengar som blir 6ver nar
de normalt forekommande utgifterna ar betalda, vanligt talat kassaflode.

Historia
Bostadsréttsféreningen tecknade kdpekontrakt for fastigheten Nationalarenan 7, blivande Nationalarenan 14,
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2014-03-20. Foreningen registrerades som lagfaren dgare hos Lantmateriet 2016-02-03.
Totalentreprenadavtal tecknades med Peab Bostad AB 2014-03-20.

Féreningens styrelse fran arsstimma 2021-05-05 - 2021-12-31

Funktion Vald t.o.m stamma
Anton Sandgren Glaas Ordférande 2022
Patrik Petersen Ledamot 2022
Per-Einar Sjéberg Ledamot 2022
Per Magnus Stal Ledamot 2022
Sara Ghaemi Flores Ledamot 2021-05-05 — 2021-09-01 (avgatt)
Simon Persson Suppleant 2022
Lars Sundelin Suppleant 2022

Féreningsstimman beslutar om ledamoter for det kommande aret. Ordinarie féreningsstdmma hélls
2021-05-05. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden.

Méten sker normalt ca en géng per manad om inte fler méten pakallas.

Féreningens firma har tecknats, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i férening.

Revisor
Fredrik Aborg MT Revision AB  Auktoriserad Revisor ~ Fran 2017

Valberedning
Valberedningen som valdes 2021-05-05 var Tommy Hjdlm, Martin Turesson och Sofie Bjérklund (Avflyttad)

Férvaltning
BoNea Forvaltning AB har enligt avtal skott den ekonomiska forvaltningen at foreningen. Bonea dr numer en
del av Nabo.

Cemi har svarat for den tekniska forvaltningen.
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Information om fastigheten

Marken som tillhor Fastigheten Nationalarenan 14 innehas med dganderétt. Fastigheten ar
fullvardesforsiakrad hos Folksam. Véardearet for fastighetsbeskattning ar 2015. Information om taxeringsvarden
finns specificerade i arsredovisningens noter, byggnader.

Fastigheten bestar av tre flerbostadshus och radhus pa taket av Mall of Scandinavia, omfattande 82
bostadsldgenheter. Samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsratt. Den totala boytan uppgar till 7 229 kvm
bostadsarea.

Lagenhetsfordelning:

52 stycken 2 rum och kok
6 stycken 3 rum och kok
14 stycken 4 rum och kok

10 stycken 5 rum och kok

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstamma dgde rum 2021-05-05. 19 medlemmar narvarande digitalt och 17 lagenheter var
representerade dvs. 17 rostande.

Ekonomi
Styrelsen har under dret omférhandlat ett av foreningens lan, ny langivare ar SBAB.
Foreningen har ett nytt klientmedelskonto hos Handelsbanken.

Var ekonomiska forvaltare Bonea ar numer en del av Nabo och vi har en ny portal diar medlemmar hittar avier
och information.

Férandringar i avtal

CEMI har varit var tekniska forvaltare sedan 2018, under hosten 2021 har styrelsen utvarderat alternativ for
teknisk forvaltning och beslutat att anlita AT konsult AB for teknisk férvaltning samt Dygnet fastighetsjour for
jourdrenden.
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Avtal med Mall of Scandinavia

Under 2019 uppférde Mall of Scandinavia en foodcourt pa taket norr om den norra langan av radhus. Efter
féreningens protester har foreningen och Unibail-Rodamco-Westfield (URW) under 2020 ingatt ett avtal om
ersattning for storning och atgarder for att minska storningar och insyn fran verksamheten. Detta avtal
innebar att URW kommer att uppfora ljudplank och blomlador utanfor befintligt racke pa norra langans
radhus. Alla medlemmar har signerat fullmakt for avtalsskrivande och har skrivit avtal med féreningen ansvar
for blomladdan néar den val dr uppférd. Under 2021 har URW uppfort ljudplank mot foodcourten och ett
tilldggsavtal har tecknats dar URW friskrivits sitt dtagande om blomlador och ansvaret fér byggnationen ligger
pa foreningen.

Garantier, underhall och underhallsplan

Under 2019 har féreningen genomfort en garantibesiktning i och med att den 5-ariga garantitiden |16pte ut for
punkthusen. Under 2020 har radhusen genomfért sin garantibesiktning besiktning. Av protokollen framgar en
lang rad med atgdrder som ska hanteras av PEAB eller deras underleverantérer. Dessa dr inte genomférda
inom det tvamanaders frist som géller enligt byggnormer.

Under 2021 har arbetet med kvarstaende besiktningsanmarkningar fortsatt. Totalentreprenéren PEAB har
atgirdat delar och fortsatta besiktningar har utforts och kommer att fortsatta d&ven under 2022.

B.l.a. har schaktbottnar i radhusen fatt godkdnda och vattentaliga I6sningar. Det har dven gjorts arbeten for
att klara riktigt kalla utetemperaturer.

Foreningen har anlitat en smed for att férstarka dérrar och installera brytskydd mot Evenemangsgatan for att
oka sakerheten och minska risken for obehoriga att ta sig in i fastigheten.

Golvvard utférdes under hosten med behandling av golv i gemensamma utrymmen.
En OVK-besiktning har gjorts under aret, anmérkningar kommer att atgardas under 2022.

Ett garantifel som kommer att paverka foreningen ar fel i vaggskivorna i punkthusen. PEAB kommer att géra
ett byte av fasader och véggar utifran. Detta kommer vésentligt paverka de boende under byggperioden.
Exakt nér arbetet skall genomféras ar idag oklart.

Status tidigare fattade stimmobeslut

Rubrik for motion Beslut Genomfdrande per 2021-12-31
Andring av stadgar fér att méjliggéra Godkint pa Flera medlemmar har skrivit avtal
uppsattning av markiser vid radhusen Stamma 2016 och installerat markiser pa privata
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(kraver avtal med féreningen)

Byggnation av balkonger gillande bostader
om 145m2

Bygga takterrasser pa bostadsrétterna
(kréver avtal med féreningen och bygglov
fran kommunen)

Inglasning av altaner (kréver avtal md
foreningen och bygglov fran kommunen)

Utveckla gemensam entré och utemiljé.
(Kan behdovas bygglov beroende pa arten
av forandring)

Beslut om fértydligande av féreningens
ordningsregler

Inglasning av befintliga balkonger (kraver
avtal md féreningen och bygglov fran
kommunen)

Luftvarmepump (kraver avtal med
foreningen)

Utreda férutsattningar for solceller

Framtida underhall

Godkant pa
Stamma 2017

Godként pa
Stamma 2017

Godként pa
Stamma 2017

Godként pa

Stdmma 2018

Godként pa
Stamma 2019

Godként pa
Stamma 2019

Godként pa
Stamma 2020

Arsredovisning 2021

delar av uteplatser

3 medlemmar har slutfort
byggnation med slutbevis fran
kommunen.

1 medlem, C30, har avtal och har fatt
bygglov men har inte paborjat
byggnation av balkong.

Nagra medlemmar har inkommit
med forslag som dnnu inte godkants
av styrelsen

Nagra medlemmar har “adopterat”
befintliga blomlador for att dessa ska
underhallas. Fragan &r bordlagt tills
garantifragan gallande trallen ar
klarlagd.

Ordningsreglerna ar uppdaterade
och distribuerade under 2018

Flera medlemmar har skrivit avtal
och glasat in sina balkonger

Flera medlemmar har skrivit avtal
och installerat luftvarmepump bland
radhusen

Motionen avslogs enhalligt pa
stdmman 2021

Under 2018 tog styrelsen tagit fram en underhallsplan for kommande ar. Baserat pa planen kommer
avsittningarna for detta i redovisningen fortsatt vara 50 kr/kvm.

Overlatelse- och pantsittningsavgift

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av siljaren och
pantsittningsavgift betalas av pantsittaren. Overlatelseavgift = 2,5% av prisbasbelopp och pantsattningsavgift

=1,0% av prisbasbelopp. Prisbasbeloppet ar a 22: 48 300 kr).
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Arsavgifter
Arsavgiften var fér 2021: 548 kr/kvm.

Styrelsen beslutade att hoja avgiften frdn och med 2022-03-01 med 2% p.g.a. inflation. Ingen annan hdjning
av avgiften ar planerad.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 126 st. Tillkommande medlemmar under aret var 15 och
avgaende medlemmar under aret var 19. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 122 medlemmar i féreningen.
Det har under aret skett 15 6verlatelser.

FLERARSOVERSIKT
2021 2020 2019 2018

Nettoomsattning 4269 4336 3983 3968
Resultat efter fin. poster -1513 -1529 -2112 -2136
Soliditet, % 79 79 79 79
Yttre fond 923 923 923 661
Taxeringsvérde 216000 216 000 216 000 158000
Bostadsyta, kvm 7 229 7 229 7 229 7 229
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 548 548 499 499
Lan per kvm bostadsyta, kr 9785 9 861 9915 9969
Genomsnittlig skuldrédnta, % 0,96 1,15 - -
Belaningsgrad 33% 33% 33% 46%

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad = Laneskuld/taxeringsvirde
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

ovriga poster

Disp av foreg

2020-12-31 ars resultat
Insatser 231 328 -
Upplatelseavgifter 48 432 -
Fond, yttre underhall 923 -
Balanserat resultat -5 105 -1529
Arets resultat <1529 1529
Eget kapital 274 049 0
RESULTATDISPOSITION
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -6 634
Arets resultat -1513
Totalt 8147

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre underhall 362
Att fran yttre fond i ansprak ta -49
Balanseras i ny rakning -8 460

-8 147

Disp av

2021-12-31
231328

48 432

923

6634
-1513
272536

Arsredovisning 2021

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Siok 2021-01-01 -
2021-12-31

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomséttning 4269
Rorelseintakter 96
Summa rérelseintdkter 4 365
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-6 -2519
Ovriga externa kostnader 7 -155
Personalkostnader 8 -191
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2329
Summa rorelsekostnader -5 194
RORELSERESULTAT -829
FINANSIELLA POSTER
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -684
Summa finansiella poster -684
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1513
ARETS RESULTAT -1513
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2020-01-01 -
2020-12-31

4256
80

4336
-2314
-217
-183

-2330
-5 045

-708

-821
-821

-1529

-1529
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anléggningstillgangar

Byggnad och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning 2021

Not 2021-12-31 2020-12-31
10 342 612 344 941
342 612 344 941

342 612 344 941

33 6

11 209 278
242 284

1472 1255

1472 1255

1714 1539

344 326 346 480
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantoérsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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12
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Arsredovisning 2021

2021-12-31

279 760
923

280 683

-6 634
-1513

-8 147

272 536

70124
70 124

609
318

738
1665

344 326

2020-12-31

279760
923

280 683

-5 105
-1 529

-6 634

274 049

45 548
45 548

25740
405

7

731

26 883

346 480
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Stjarnhimlen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anlédggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,83 %

Markvéardet ar inte féremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen
har ett lagre varde @n anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker dverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per ldgenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Fortydligande Noter

Pa grund av byte av bokslutsverktyg kan vissa poster flyttats jamfort med féregaende ar, och darmed inte vara
helt jamforbara.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER
o T
Fakturerade kostnader

PEAB efterbesiktning
Arsavgifter, bostader

Ovrigs intdikter

Summa

NOT 3 FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Brandskydd
Fastighetsskotsel

OVK

Snoskottning
Stadning
Summa

NOT 4, REPARATIONER
Periodiskt underhall
Reparationer

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Elavgifter
Fastighetsel
Sophamtning
Uppvarmning
Vatten
Summa
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2021 2020
260 261
96 0

0 80
3964 3 964
s 3
4365 4336
2021 2020
156 23
53 66
138 150
30 0

2 6
16 0
395 466
2021 2020
49 100
290 274
339 373
2021 2020
102 0
456 356
181 129
572 515
125 127
1436 1127
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NOT 6, QVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Fastighetsforsakringar
KabelTV o Bredband
Ovrigt

Summa

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Juridiska kostnader

Kameral forvaltning

Matningskostnad

Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

NOT 8 PERSONALKOSTNADER

Sociala avgifter

Styrelsearvoden
Ovriga arvoden

Summa

NOT S, RVI'-'\‘NTEI/(OS/TNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2021

2021

52
228
69

350

2021

-18
75
30
30

-

155

2021

45
143

Bz’i}nt/ekqstpadgr avseende skulder till kreditinstitut

Summa
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2021
684
684

191

2020

46
228
7

349

2020

26
75
30
35

k...

217

2020

821
821
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A

Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde
Arets inkép

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvérde enligt plan

| utgaende restvarde ingar mark med

Taxeringsvdrde
Taxeringsvédrde byggnad
Taxeringsvérde mark
Summa

NOT 11, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Bredband

Forsakringspremier

Forvaltning

bvrigq férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa
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2021-12-31 2020-12-31
358 303 358 303

0 0

358 303 358 303
-13 362 -11032
-2329 -2329

-14 948 -13 362
342 612 344 941
78 000 78 000

141 000 141 000
75000 - 75000
216 000 216 000
2021-12-31 2020-12-31
19 0

4 57

20 0

165 221

209 278
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NOT 12, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT
Swedbank

Swedbank

Swedbank
SBAB
Summa

Varav kortfristig del

Villkorséndringsdag

2027-04-23

2023-04-25
2025-04-25

B i o

Arsredovisning 2021

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under ndsta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsitts vid forfall.

NOT 13, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FGRUTBETALDA INTAVKTER

Avg-/hyresfordr ej reskontraf

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Sociala avgifter

Uppvéarmning

Utgiftsrantor

‘("')‘vr‘iga upplupna kostnader och férutbetalda int;'a'kter

Summa

NOT 14, STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckning

Summa

NOT ‘/15,WVASENTLI(’3A HANDELSER EFTER \{ERKSAMHETSARET”

Réntesats Skuld Skuld
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
1,27 % 9792 9921
0,89 % 10 407 10 407
1,02 % 25 350 25 480
| 053% 25185 25479
70 734 71 288

609
2021-12-31 2020-12-31
-4 373
110 0
332 0
15 0
98 0
84 0
103 358
738 731
2021-12-31 2020-12-31
77 800 77 800
77 800 77 800

CEMI har varit var tekniska forvaltare sedan 2018. Under hdsten 2021 har styrelsen utvirderat alternativ for
teknisk férvaltning och beslutat att fran och med 2022-01-01 anlita AT konsult AB for teknisk forvaltning samt

Dygnet fastighetsjour for jourarenden.

Malning har utforts i trapphus och i soprum under vintern. Hérnskydd har monterats pa sérskilt utsatta hérn.
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Stjéirnhimlen
Org.nr 769626-6167

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Stjarnhimlen for rdkenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrékningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dandamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriéttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ér nddvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillaimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sidkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhd@mtar revisionsbevis som dr tillrickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre én for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som ér limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foéreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den viésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Stjarnhimlen for rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen é&r forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- p& nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt maél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhéllanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm, den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Fredrik Aborg
Auktoriserad revisor

rJYBMAaVc-rylFBMOaES ,k 167

Brfs[ g




Document
history

COMPLETED BY ALL: DOCUMENT NAME:
20.04.2022 20:35 Brf Stjdrnhimlen revisionsberattelse 2021.pdf
SENT BY OWNER: 3 pages

Nabo Group AB - 20.04.2022 20:34

DOCUMENT ID:
rylFBM0OaE5

ENVELOPE ID:
rJYBMAaVc-rylFBMOaES

D Activity log

FREDRIK ABORG £ Signed 20.04.202220:35 elD Swedish BankID (DOB: 27/04/1971)
fredrik.aborg@mtrevision.se Authenticated 20.04.2022 20:34 Low IP: 80.72.11.137

s the document.

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID method used to a

Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above.
Copies of signed documents are securely stored by Verified. = PDF
GDPR elDAS PAdES

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. compliant standard sealed



